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REHBER - ERZURUM KONUT RAPORU

Erzurum Konut Raporu 2026/3

Temmuz-Eyliil 2026 - TUIK ve TCMB verileriyle
Gamaoglu insaat - Yayin: 25 Ekim 2026 - Bir sonraki sayi: Ocak 2027

Erzurum'da Ekim 2025-Eyliil 2026 arasinda 12.195 konut satildi (TUIK). Satislarin %39,8'i ilk el, %14,8'i ipotekli.
2025 yilinin tamaminda 12.393, Eylil 2026 ayinda 1.195 konut satildi.

Son dort ceyrekte (2025 lIl. ceyrek—2026 1. ceyrek) 8.562 daire icin yapi ruhsati verildi. il niifusu 2025 sonunda
736.877; il ayni yil aldigindan 10.113 kisi fazla goc verdi. Palanddken ve Aziziye'nin niifusu artarken Yakutiye'nin
nafusu azald.

TCMB'nin konut endeksi (KFE) TRA bolgesinde Eylul 2026 itibariyla bir yilda %20,1 artti; Tlrkiye'de degisim %22,3.
TRA bolgesi Erzurum dahil yedi ili kapsar; endeksin il ayrimi yok. Konut kredisi faizi 16 Ekim 2026 haftasinda %41,50.
Rapordaki her rakam TUiK'in ve TCMB'nin yayimladigi verilerden; kaynaklari Yéntem bélimiinde.

Bir bakista
(0] (0]
12.195 %39,8 %14,8
Son on iki ayda satilan konut ilk el satislarin payi ipotekli satislarin payi
Ekim 2025-Eyliil 2026 - TUIK Ekim 2025-Eyliil 2026 - TUIK Ekim 2025-Eyliil 2026 - TUIK

8.562 -10.113 %20,1

Yapl ruhsati verilen daire, son dort Net gog Konut endeksi (KFE), TRA bolgesi,
ceyrek yillik degisim
2025 I1l. geyrek—2026 II. geyrek - TUIK 2025 - TUIK Eyliil 2026 - TCMB
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Konut satiglari
Aylik konut satisi
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Kaynak: TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (biilten 58347, 16 Ekim 2026) - Satis durumu ve sekline gére konut ve is yeri satislari (il)
ilk el ve ikinci el satis, yillik
konut
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* Ocak-Eylul 2026
Kaynak: TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (biilten 58347, 16 Ekim 2026) - Satis durumu ve sekline gére konut ve is yeri satislari (il)
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Erzurum'un Tirkiye'deki konut satislarindan pay
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Kaynaklar: TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (biilten 58347, 16 Ekim 2026) - Satis durumu ve sekline gore konut ve is yeri satislari (il); TUIK, Konut ve
is Yeri Satis istatistikleri (biilten 58347, 16 Ekim 2026) - Satis durumu ve sekline gére konut ve is yeri satislar (Tirkiye)

Aylik is yeri satisi
is yeri
400
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Kaynak: TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (biilten 58347, 16 Ekim 2026) - Satis durumu ve sekline gére konut ve is yeri satislari (il)
2025 yilinin tamami
Konut satigl 12.393 2025
ik el 4,532 2025
ikinci el 7.861 2025
ipotekli 1.368 2025
is yeri satis 1.453 2025
Yabancilara konut satisi 7 2025

Kaynaklar: TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (biilten 58347, 16 Ekim 2026) - Satis durumu ve sekline gére konut ve is yeri satislari (il); TUIK, Konut ve
is Yeri Satis istatistikleri (blilten 58347, 16 Ekim 2026) - Yabancilara konut ve is yeri satislari (il ve ilge)
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Arz: ruhsat ve iskan

Yapi ruhsati, insaatina izin verilen daireleri; yapi kullanma izni (iskan), tamamlanip kullanima agilan daireleri sayar.

Yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilen daire, yilhk
daire
M Yapiruhsatt M Yapikullanmaizni

10.000
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0 ]
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*2026 1.-11. ceyrek
Kaynak: TUIK, Yapi izin istatistikleri Il. Ceyrek 2026 (biilten 58300, 21 Agustos 2026) - illere gore yapi belgesi verilen daire sayisi

Yapi ruhsati, son doért geyrek 8.562 2025 IIl. ceyrek—2026 Il. geyrek
Yapi ruhsatti, bu yil 4.358 2026 1.-lI. geyrek
Yapi kullanma izni, bu yil 793 2026 1.-l. ceyrek

Kaynak: TUIK, Yapi izin istatistikleri Il. Ceyrek 2026 (biilten 58300, 21 Agustos 2026) - illere gbre yapi belgesi verilen daire sayisi

Talep: nufus ve go¢

Nufus

il nifusu 736.877 2025
il nifusu 745.005 2024
Yillik ntfus artis hizi binde-11,0 2025
Ortalama hanehalki bayUkIGgu 3,36 2025
Turkiye ortalamasi 3,08 2025

Kaynaklar: TUIK, ADNKS 2025 (biilten 53899, 9 Subat 2026) - illere gére il/ilce merkezi, belde/kdy niifusu ve yillik niifus artis hizi; TUIK, ADNKS - illere gore
ortalama hanehalki bUyUkIGgu

ilceler
ilce 2024 2025 Yillik artis hizi (2025)
Yakutiye 191.228 189.149 binde -10,9
Palandtken 179.286 181.922 binde 14,6
Aziziye 70.032 71.827 binde 25,3

Kaynaklar: TUIK, ADNKS - il ve ilgelere gore il/ilge merkezi ve belde/kdy niifusu; TUIK, ADNKS - il ve ilcelere gore yillik niifus artis hizi
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ic gbe, 2025

Aldig1 go¢ 20.793 2025
Verdigi goc 30.906 2025
Net go¢ -10.113 2025
Net go¢ hizi binde-13,6 2025

Kaynak: TUIK, ic Gog istatistikleri 2025 (biilten 58139, 14 Temmuz 2026) - illerin aldig| gb¢, verdigi gog, net gdc ve net go¢ hizi

Fiyat ve finansman

Bu boélimdeki her rakam TCMB'nin (diizeltmede TUiK'in TUFE'si) yayimladig) istatistik; tek tek dairelerin fiyati degildir.
Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Kiraci Kira Endeksi il ayriminda yayimlanmiyor: degerler TRA bolgesinin (yediil).

Konut Fiyat Endeksi: TRA bolgesi ve Tiirkiye
endeks, 2023=100
= TRADOIgesi === Turkiye

300
e 285,61
e 239,38
200
100
0
2021 2022 2023 2024 2025 2026

TCMB Konut Fiyat Endeksi (KFE), aylik. TRA bolgesi Erzurum, Erzincan, Bayburt, Agr, Kars, Igdir ve Ardahan'i kapsar.
Kaynaklar: TCMB, Konut Fiyat Endeksi (KFE) - TRA bolgesi (Erzurum, Erzincan, Bayburt, Agri, Kars, 18dir, Ardahan), 2023=100, aylik; TCMB, Konut Fiyat
Endeksi (KFE) - Turkiye, 2023=100, ayhk

gamaoglu.com/rehber/erzurum-konut-raporu/2026-3 Sayfa5/10


https://gamaoglu.com/rehber/erzurum-konut-raporu/2026-3

J“Q GAMAOGLU iNSAAT ERZURUM KONUT RAPORU - 2026/3

Konut Fiyat Endeksi, TUFE ile diizeltilmis
endeks, 2023=100
= TRADOIgesi === Tlrkiye

120

100 e 97,35

80 ° 81,59
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40
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Ayni endeks, tiiketici fiyatlarindaki artis gikarilarak: endeks x TUFE'nin 2023 ortalamasi / ayin TUFE'si.

Kaynaklar: TCMB, Konut Fiyat Endeksi (KFE) - TRA bolgesi (Erzurum, Erzincan, Bayburt, Agri, Kars, Igdir, Ardahan), 2023=100, aylik; TCMB, Konut Fiyat
Endeksi (KFE) - Turkiye, 2023=100, aylik; TUIK, Tiiketici Fiyat Endeksi - Tiiketici fiyat endeksi (2003=100) ve degisim oranlari

Konut birim fiyati: Erzurum ve Tiirkiye
TL/m?
= Erzurum = Tlrkiye

60.000
e 53.887
40.000
e 28.363
20.000
0
2021 2022 2023 2024 2025 2026

TCMB'nin konut degerleme raporlarindan derledigi ortalama metrekare degeri, ceyreklik. ilan fiyati degildir.
Kaynaklar: TCMB, Erzurum Konut Birim Fiyatlari - TL/m?, degerleme raporlarindan, geyreklik; TCMB, Tiirkiye Konut Birim Fiyatlari - TL/m?, degerleme
raporlarindan, geyreklik
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Yeni Kiraci Kira Endeksi: TRA bolgesi ve Tiirkiye
endeks
= TRADOIgesi === Tlrkiye
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TCMB Yeni Kiraci Kira Endeksi (YKKE), aylik: yeni kiralanan konutlarin kirasina dayanir.
Kaynaklar: TCMB, Yeni Kiraci Kira Endeksi (YKKE) - TRA bolgesi (Erzurum, Erzincan, Bayburt, Agri, Kars, Igdir, Ardahan), aylik; TCMB, Yeni Kiraci Kira
Endeksi (YKKE) - Tirkiye, aylik

Konut kredisi faiz orani
%, yillik
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TCMB, bankalarin TL konut kredisi faizlerinin agirlikh ortalamasi, haftalik (akim).
Kaynak: TCMB, Konut kredisi faiz orani - agirlikli ortalama, TL, akim, %, haftalik (Cuma)

Kentsel donlisiim ve kamu

Kentsel dontsum riskli yapinin tespitiyle baslar; maliklerin karari, yikim ve yeni yapi bunu izler. Strecin adimlari ve taraflarin
haklar kanunda ve Bakanligin sayfalarinda; stireci sade bir dille anlatan rehber yazilarimiz asagida.

Kamu konutunda basvuru, kura ve satis TOKi'nin kendi duyurulariyla yiiriir. Bu raporun satis rakamlari kamu ve 6zel ayrimi

yapmaz: TUIK tablosu ildeki biitiin konut satislarini kapsar.

Resmi kaynaklar ve rehber

Afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda kanun (Mevzuat Bilgi Sistemi)
www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=6306&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig

csh.gov.tr/

TOKi

www.toki.gov.tr/

Riskli yapi tespiti nedir, kentsel doniisiim nasil baslar?
gamaoglu.com/rehber/riskli-yapi-tespiti

Kentsel dénugsumde malik ve kiraci: suregte kim ne yapar?
gamaoglu.com/rehber/kentsel-donusumde-malik-ve-kiraci

Semt semt

2025'te Palandoken ve Aziziye'nin nifusu artarken Yakutiye'nin nifusu azaldi.
Kaynaklar: TUIK, ADNKS - il ve ilcelere gore yillik niifus artis hizi; TUIK, ADNKS - il ve ilcelere gore il/ilce merkezi ve belde/kdy niifusu

Yakutiye
189.149 191.228 binde -10,9
Nufus Nufus Yillik artis hizi
2025 - TUIK 2024 - TUIK 2025 - TUIK
Sukriipasa

Yakutiye'nin en kalabalik mahallesi ve son yirmi yilin yeni sitelerinin buyuk bélimunin yeri. Baris Pinar ViyadUgu mahalleyi
kentin ana aksina bagliyor; “istasyon Mahallesi Siikriipasa Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani” imar planinin askiya gcikmasi
bu kesimin 6nimuzdeki yillarda yeniden sekillenecegini gosteriyor. Gamaoglu'nun teslim sicilinin en kalabalk semti burasi.

Gamaoglu projeleri: Gama Park (2021) - Armagan Park Residences (2019) - Yavuz Selim Sitesi (2019) - Gulhan Sitesi (2018) - Aslihan
Sitesi (2013) - Gokalp Sitesi (2012) - Semiha Apartmani (2012) - Dilek Apartmani (2012) - Altug-Goktug Sitesi (2011) - Gama Kent Yavuz
Evler (2010) - Armagan Evler (2010)

Sukripasa semt rehberi —

Kombina

Resmi bir mahalle degil, Kombina Caddesi ekseninde Omer Nasuhi Bilmen, Siikriipasa ve Gez mabhallelerine yayilan bir
semt adi. Eski hayvan ticareti bdlgesi son on yilda ¢ok katl konutlu yeni bir aksa déniisti; Erzurum Teknik Universitesi
yerleskesi ayni mahallede, Mahrukatgilar Sitesi gevresinde kentsel dontisim surtyor. Gamaoglu'nun teslim ettigi Gamaoglu
Cadde ve Feride Sitesi bu akstaki yenilenmenin pargasi; Sue Park Suites'in ingaati geyrek boyunca temel, dis cephe ve ince
is seviyesinde devam etti.

Gamaoglu projeleri: Sue Park Suites (insaat strlyor) - Gamaoglu Cadde (2024) - Feride Sitesi (2023)

Kombina semt rehberi —

Gez Mahallesi

Erzurum Gari'nin hemen giineyinde, kentin en eski merkez mahallelerinden; istasyon ve Hastaneler caddeleri ticaret ve
ulasimin kesistigi aks. Mahalle revizyon imar planlarinin kapsaminda; merkezdeki eski yapi stoku igin dontusim baskisinin en
gorunur oldugu yerlerden. Gamaoglu'nun Merkez Finn projesi burada yuklenici olarak surtyor.

Gamaoglu projeleri: Merkez Firin (insaat striyor)

Gez Mahallesi semt rehberi —
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Palandoken
181.922 179.286 binde 14,6
Nufus Nufus Yillik artis hizi
2025 - TUIK 2024 - TUIK 2025 - TUIK
Yildizkent

Palanddken'in glineye dogru blylyen, izgara planl yeni kesimi. Semtin iki ylizi var: kooperatif ddneminin siteleri ve halk
arasinda “Bulvar” denen yeni aksin yuksek bloklari; belediye otobUs hatlari ve Cat Yolu baglantisi semti merkeze bagliyor.
Gamaoglu Verde'nin insaati bu geyrekte kaba insaat ve dis cephe ile ilerledi; santiye kayitlari projenin sayfasinda ay ay
duruyor.

Gamaoglu projeleri: Gamaoglu Verde (insaat sirtiyor) - Gamaoglu Premium Yildizkent (2022) - Umay Park (2017)

Yildizkent semt rehberi —

Aziziye
71.827 70.032 binde 25,3
Nufus Nufus Yillik artis hizi
2025 - TUIK 2024 - TUIK 2025 - TUIK
Dadaskent

Aziziye'nin merkezi; kentin batisinda, D-100 Uzerinde uydu kent olarak kurulmus, dizenli imarl ve orta kath bir doku. Kentin
batiya dogru bliyumesi bu semtten okunuyor. Gamaoglu'nun Kadir Bey Konaklar burada teslim edildi; semtte bu geyrekte
devam eden projemiz yok.

Gamaoglu projeleri: Kadir Bey Konaklari (2014)

Dadaskent semt rehberi —

Erzurum'a ozgu

Uzun kis, kar ve don Erzurum'da yapiyi temelden gatiya belirliyor. Rehberde bunlari anlatan yazilar:

Sogukta beton nasil dokiiliir? Erzurum'da kis betonu

Kis betonu, soguk havada dokulen betonun donmadan sertlesmesi igin alinan énlemlerin adidir. Erzurum'un kisinda neler yapilir, ev alirken
neye bakilir?

gamaoglu.com/rehber/kis-betonu

Donma-¢6zilme nedir, cepheye ne yapar?

Donma-¢6zilme, gozeneklere giren suyun donup ¢ozllerek malzemeyi yavas yavas yipratmasidir. Cephede, balkonda ve merdivende
nasil gorinur, nasil dnlenir?

gamaoglu.com/rehber/donma-cozulme

Soguk iklimde 1s1 yalitimi: mantolama neden kalin olmah?

Mantolama, dig duvari yalitim levhalariyla saran is1 yalitimidir. Soguk iklimde neden daha kalin olur, kalinligi ne belirler, 1si kdprisu ve kuf
nasil énlenir?

gamaoglu.com/rehber/soguk-iklimde-isi-yalitimi

Yerden isitma nasil ¢galigir, soguk iklimde ne degisir?

Yerden isitma, dosemeye gomuli borulardan gecen ilik suyla odayi alttan isitir. Radyatérden farki ne, soguk iklimde neden tercih edilir,
yalitimla iliskisi ne?

gamaoglu.com/rehber/yerden-isitma
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Yontem ve kaynaklar

Kaynak

TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (biilten
58347, 16 Ekim 2026)

TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (biilten
58347, 16 Ekim 2026)

TUIK, Konut ve is Yeri Satis istatistikleri (bilten
58347, 16 Ekim 2026)

TUIK, Yapi izin istatistikleri Il. Ceyrek 2026
(bllten 58300, 21 Agustos 2026)

TUIK, ADNKS 2025 (biilten 53899, 9 Subat
2026)

TUIK, ADNKS

TUIK, ic Gog istatistikleri 2025 (biilten 58139,
14 Temmuz 2026)

TCMB, Konut Fiyat Endeksi (KFE)

TCMB, Konut Fiyat Endeksi (KFE)

TCMB, Erzurum Konut Birim Fiyatlan
TCMB, Turkiye Konut Birim Fiyatlar
TCMB, Yeni Kiraci Kira Endeksi (YKKE)

TCMB, Yeni Kiraci Kira Endeksi (YKKE)

TCMB, Konut kredisi faiz orani

TUIK, Tiiketici Fiyat Endeksi
TUIK, ADNKS

TUIK, ADNKS

Tablo/ seri

veri kimesi
TR,DF_SATIS_SEKLI_DURUMU_ILILCE_V3,1.0

TR,DF_SATIS_SEKLI_SATIS_DURUMU_V3,1.0

TR,DF_YABANCILARA_SATILAR_ILILCE_V3,1.0

illere gére yapi belgesi verilen daire sayisi

illere gore illilce merkezi, belde/kdy niifusu ve yillik niifus
artis hizi

TR,DF_ADNKS_T25,1.1

illerin aldig) g, verdigi gog, net gog ve net gog hizi
EVDS3 TP.KFE.TRA - TRA bdlgesi (Erzurum, Erzincan,
Bayburt, Agr, Kars, 18dir, Ardahan), 2023=100, aylk
EVDS3 TP.KFE.TR - Turkiye, 2023=100, aylik

EVDS3 TP.BIRIMFIYAT.ERZURUM - TL/m?, degerleme
raporlarindan, geyreklik

EVDS3 TP.BIRIMFIYAT.TR - TL/m?, degerleme
raporlarindan, geyreklik

EVDS3 TP.YKKE.TRA - TRA bdlgesi (Erzurum,
Erzincan, Bayburt, Agr, Kars, 1gdir, Ardahan), aylik

EVDS3 TP.YKKE.TR - Tiirkiye, aylik

EVDS3 TP.KTF12 - agirlikh ortalama, TL, akim, %,
haftalik (Cuma)

TR,DF_TUFE_SDMX_2003,1.0
TR,DF_ADNKS_T22,1.1

TR,DF_ADNKS_T38,1.1

indirme Adres

24 Ekim 2026 veriportali.tuik.gov.tr -
databrowser2.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 veriportali.tuik.gov.tr -
databrowser2.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 veriportali.tuik.gov.tr -
databrowser2.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 veriportali.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 veriportali.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 databrowser2.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 veriportali.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 evds3.tcmb.gov.tr

24 Ekim 2026 evds3.tcmb.gov.tr

24 Ekim 2026 evds3.tcmb.gov.tr

24 Ekim 2026 evds3.tcmb.gov.tr

24 Ekim 2026 evds3.tcmb.gov.tr

24 Ekim 2026 evds3.tcmb.gov.tr

24 Ekim 2026 evds3.tcmb.gov.tr

24 Ekim 2026 databrowser2.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 databrowser2.tuik.gov.tr

24 Ekim 2026 databrowser2.tuik.gov.tr

1. TCMB'nin KFE ve YKKE serileri il ayriminda yayimlanmiyor. EVDS'deki en ayrintilh diizey TRA bdlgesi (birinci dlizey: Erzurum,
Erzincan, Bayburt, Agri, Kars, Igdir, Ardahan); rapor bu yiizden "TRA bélgesi" yazar, bu bir Erzurum endeksi degildir. ikinci diizey
(TRA1: Erzurum, Erzincan, Bayburt) yalniz TCMB'nin aylik raporunda.

2. Sononikiay, yil basindan ve son dért ceyrek rakamlar TUiK'in aylik ve ceyreklik degerlerinin toplami; paylar bu toplamlarin orani.
Bunlarin disinda hicbir deger hesaplanmadi ya da tahmin edilmedi; bos donem doldurulmadi, grafikte gizgi orada kesilir.

3. TUFE ile dizeltiimis endeks: ayin endeks degeri x TUFE'nin 2023 ortalamasi / 0 ayin TUFE'si. Taban KFE'ninkiyle ayni yil, diizeltilmis

seride 2023=100 okunur.

4. Rakamlar raporun hazirlandig) giin indirilen tablolardan. Kurumlar gecmis dénemleri diizeltebilir: TUIK'in yapi izinleri tablosunda 2024,
2025 ve 2026 |. ceyrek degerleri revize. Bir sonraki sayi o gunun tablolariyla hazirlanir.
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